BIURO PROJEKTOWE JARBUD ul. Paderewskiego 48, 25-502 Kielce

ZALACZNIK NR 12:
KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNO - URBANISTYCZNA

Nazwa Inwestycji:
BUDOWA ZESPOLU CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH
Z CZESCIA USLUGOWO-HANDLOWA WRAZ Z PODZIEMNYMI GARAZAMI
WIELOSTANOWISKOWYMI.

Adres Inwestycji:
KIELCE UL. SANDOMIERSKA
DZ. NR EWID. NR 696, 492/1, 492/2, 493/6, 493/7, 697/1, 697/2, 698/1, 698/2, 699/1, 699/2, 699/3,
699/4, 699/5, 699/6, 700/1, 700/2, 107/1, 701/2, OBREB GEODEZYJNY 0012

Inwestor:

KASINSKI INVESTMENT Sp. z o. o.
UL. STARODOMASZOWSKA 20/U17, 25-315 KIELCE

Kielce, czerwiec 2019
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zespol czterech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z
czescig ushlugowo-handlowg wraz z podziemnymi garazami wielostanowiskowym Inwestycja
planowana jest w Kielcach przy ul. Sandomierskiej na dziatkach nr ewid. 492/1, 492/2, 493/6, 493/7,
696, 697/1, 697/2, 698/1, 698/2, 699/1, 699/2, 699/3, 699/4, 699/5, 699/6, 700/1, 700/2, 107/1, 701/2,
obreb geodezyjny 0012 Kielce, gmina Kielce.

INWESTOR I ZLECENIODAWCA
Kasinski Invenstment Sp.z o.0.

25-315 Kielce, ul. Starodomaszowska 20/U17
tel. 516 734 905

PODSTAWA OPRACOWANIA
- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2018 poz. 1496),
- Uchwata nr X/155/2019 Rady Miasta Kielce wraz ze zmiang (Uchwatla nr XX1V/440/2019)
- zlecenie inwestora,
- mapa sytuacyjno - wysokosciowa do celéw projektowych w skali 1:500,
- uzgodnienia z inwestorem, wytyczne inwestora,

- Ustawa ,,Prawo Budowlane” (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 wraz ze zmiang)

2. KONCEPCJA URBANISTYCZNO- ARCHITEKTONICZNA
2.1. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
W SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji potozony jest w Kielcach przy ulicy Sandomierskiej na dzialkach nr ewid.
492/1, 492/2, 493/6, 493/7, 696, 697/1, 697/2, 698/1, 698/2, 699/1, 699/2, 699/3, 699/4, 699/5, 699/6,
700/1, 700/2, 107/1, 701/2.
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Na przylegtych terenach wystepuje struktura mieszanej zabudowy. Zabudowa mieszkalna
jednorodzinna wystepuje od potnocnej czesci terenu inwestycji oraz wzdtuz ul. Dobrzynskiej. Teren
od zachodniej strony inwestycji zdominowany jest przez zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
usytuowana wzdtuz ulicy Poleskiej, Wielkopolskiej i Slaskiej. Wzdtuz ulicy Sandomierskiej od strony
potudniowej znajduje si¢ zabudowa mieszkalna wielorodzinna oraz jednorodzinna.

Z funkcjonalnego punktu widzenia planowana inwestycja zaktada realizacj¢ czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z cze$cia ustugowo-handlowa wraz z podziemnymi
garazami wielostanowiskowymi. Teren objety opracowaniem zaznaczono w czesci graficznej na mapie
do celow projektowych w skali 1:500 - litery A .B. C. D....- A. Budynek nr 1 sklada si¢ z dwoch
segmentow polaczonych garazem podziemnym, ktére tworza ksztatt litery L. Budynki nr 2 1 4 zblizone
ksztattem do prostokata, budynek nr 3 w ksztalcie litery L. Szczegdélowe usytuowanie budynkéw na
zalaczonym zagospodarowaniu terenu (zalacznik nr 1). Wokot budynkow zaplanowano urzadzenie
ciggow pieszych w postaci chodnikéw. Wjazdy do garazy podziemnych budynkéw nr 1-4 zaplanowano
od strony wschodniej oraz pdtnocnej przez droge wewnetrzng zlokalizowang na wschodniej stronie
dziatki. Wjazd na teren inwestycji zaplanowano od strony poludniowej z ul. Sandomierskiej. Doj$cia
piesze do wejs¢ gtownych budynkoéw zaplanowano od strony wschodniej oraz zachodniej. Miejsca
postojowe dla mieszkancéw zostang zlokalizowane w garazach podziemnych zawierajacych w sumie
306 miejsc postojowych dla samochodow w tym 25 miejsc postojowych wyposazonych w punkt
tadowania samochodéw elektrycznych oraz 125 miejsc postojowych dla roweréw. Miejsca postojowe
przewidziano roéwniez na terenie inwestycji, gdzie zlokalizowano 36 miejsc postojowych dla
samochodéw (w tym 5 miejsc postojowych wyposazonych w punkt ladowania samochodéow
elektrycznych) w tym 18 miejsc postojowych dla osob niepetnosprawnych oraz 58 miejsca postojowe
dla rowerow. Inwestycja zagospodarowana w tereny zielone kwiatami, krzewami oraz drzewami.
Tereny utwardzone poprzez ciagi piesze w postaci sciezek, pochylni 1 miejscami schodow. Dostep dla
0s0b niepetnosprawnych do budynkéw bezposrednio z poziomu terenu, badz poprzez dostosowane
pochylnie. Budynki wyposazone w windy, ktore umozliwiaja dostgp tym osobom do garazu i na kazda
kondygnacje¢ uzytkowa. Budynki nr 1-3 beda sktadaly si¢ z pigciu kondygnacji (cztery kondygnacje
naziemnych oraz jednej kondygnacji podziemnej). Kondygnacja podziemna bedzie stanowila garaz
podziemny, natomiast kondygnacje naziemne przeznaczone na lokale mieszkalne. Budynek nr 4, ktory

bedzie si¢ sktadat z dziewigciu kondygnacji (siedmiu kondygnacji nadziemnych oraz dwoch
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kondygnacji podziemnych). Kondygnacje podziemne beda stanowily garaz podziemny, pierwsza
kondygnacja przeznaczona na cze¢$¢ handlowo-ustugowa, kondygnacje od drugiej do siddme;j
przeznaczone na lokale mieszkalne. W budynkach przewidzianych jest od 200 do 300 lokali
mieszkalnych o powierzchni od 30 m? do 90 m?. Obiekty o prostej formie w ksztalcie zblizonym do
prostokata oraz litery ,,L”, w kolorystyce bialej z elementami drewnianymi. Duza liczba przeszklen
zapewnia odpowiednie doswietlenie mieszkan oraz nadaje nowoczesny styl obiektom.
Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji przedstawiono w pkt. 2 koncepcji. W ramach
planowanej inwestycji mieszkaniowej budynki kubaturowe znajdujace si¢ na terenie inwestycji, takie
jak garaze, gospodarcze, produkcyjno-ustugowe zostang wyburzone, a zwigzane z nimi przylacza
zostang zlikwidowane. Innych zmian nie przewiduje si¢. Struktur¢ zabudowy i zagospodarowania

terenu przedstawiono na zalaczniku nr 1.

2.2. UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY I KOMPOZYCJI
ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Na dziatkach planuje si¢ realizacje czterech budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych z
czescig uslugowo-handlowa dopasowanych do wymiaréw 1 ksztattu nieruchomosci. Ustawienie
budynkow na terenie inwestycji zgodne z jej uwarunkowaniami. Budynki nr 1, 3 14 usytuowane na
dziatkach dluzszym bokiem natomiast budynek nr 2 krétszym bokiem wzgledem zachodniej czgsci
inwestycji.

Inwestycja zarowno gabarytowo, jak 1 przestrzennie bedzie si¢ wpisywa¢ w uklad
urbanistyczny zabudowy zlokalizowanej w tej czgSci Miasta na terenie osiedla KSM oraz wzdhuz ulicy
Sandomierskiej, Poleskiej i Szczecinskiej. Ujednolicenie ukltadu urbanistycznego tej czesSci miasta
przez uzupetnienie niezagospodarowanej przestrzeni dostosowang zabudowa mieszkalng wielorodzinng
do wysokos$ci istniejacej zabudowy. Uktad urbanistyczny zespotow zabudowy przedstawiono na

zalaczniku nr 1.
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2.3. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH I WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI PROPONOWANEJ
ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wszelka infrastruktura techniczna potrzebna do przylaczenia nieruchomosci znajduje si¢ na
terenie inwestycji, badz w bliskim jej sasiedztwie.
Podlaczenie miejskich sieci infrastruktury technicznej do inwestycji nastapi wg podziatu:
z ul. Dobrzynskiej:
- sie¢ wodociggowa PE110/PE125/PE180mm - z niej zostang wykonane przytagcza wody do
projektowanych budynkéw nr 1,21 3,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej DN200mm - z niej zostang wykonane przytacza kanalizacji sanitarnej do
projektowanych budynkow nr 1,21 3,
z ul. Sandomierskiej:
- sie¢ wodociggowa DN 200 mm - stal - z niej zostang wykonane przytacza wody do projektowanych
budynku nr 4,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej PVC2 00mm - z niej zostang wykonane przytacza kanalizacji sanitarnej do
projektowanych budynku nr 4,
- sie¢ kanalizacji deszczowej - z niej zostang wykonane przylacza wody do projektowanych budynkow
nrl1,23i4,
z dzialki dr 491:
- sie¢ energetyczna eN- z niej zostang wykonane przylacza energii do projektowanych budynkow
nr 1,2,314,
z ul. Leszczynskiej:
- sie¢ gazowa gn 110 - z niej zostanie wykonane przytacze gazu do projektowanych budynkow nr 1,2,3
i4.
Glowne drogi publiczne i wewnetrzne:
Od strony potludniowej z ul. Sandomierska zaplanowano zjazd oraz wejscie dla pieszych na teren
inwestycyjny oraz z dziatki drogowej nr 491 zaplanowano zjazd oraz wejscie na teren inwestycyjny.
Przebieg gtownych sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewnetrznych przedstawiono

na zalaczniku nr 2.
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2.4. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Projekt zaktada etapowania inwestycji. Przewiduje si¢ 3 etapy realizacji proponowanej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

- etap 1 — budowa budynku nr 1,

- etap 2 — budowa budynkow nr 2 1 3,

- etap 3 — budowa budynku nr 4 oraz urzadzenie terenu inwestycyjnego,

Etapy realizacji proponowanej zabudowy 1 zagospodarowania terenu przedstawiono na rysunku nr 2.

2.5. POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

Projektowana inwestycja, uktad budynkow, ich gabaryty oraz architektura dopasowana do
wymiaréw i ksztattu nieruchomosci

Obiekty beda wpisywaly si¢ w przestrzenny uktad urbanistyczny zabudowy zlokalizowanej
wzdhuz ulicy Poleskiej i Szczecinskiej. Ujednolicenie uktadu urbanistycznego tej czg¢sci miasta przez
uzupelnienie niezagospodarowanej przestrzeni dostosowang zabudowg mieszkalng wielorodzinng do
wysokosci istniejgcej zabudowy przy ul. Poleskiej nie przytloczy zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej wzdtuz ulicy Dobrzynskiej. Nowo projektowane ciagi piesze na terenie inwestycji
zostang zlaczone =z istniejacymi ciggami komunikacji publicznej tak, aby nie zakldci¢ pieszej
komunikacji. Drogi wewnetrzne zostang polaczone z ulicami zbiorczymi za pomocag zjazdow
publicznych, co umozliwi bezkolizyjny wjazd i wyjazd z planowanej inwestycji na droge ogdlng.
Powigzania przestrzenne przedstawiono na rys. nr 1.
Etapy realizacji przedstawiono na rys. nr 2.
3. WIZUALIZACJE PROPONOWANEJ ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wizualizacje zabudowy przedstawiono na zatgczniku nr 3.

Opracowal:

mgr inz. arch Przemystaw Meresinski

upr. nr 338/ SWOKK/2018
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Miejscowy Planie Zagospodarowania Przestrzennego Terenu
“Nowy Folwark” w Kielcach”

Uchwata nr XVIl/304/2003 Rady Miasta Kielce z dn. 22.10.2003 r.

Legenda:.
- Linfe rozgraniczajacej tereny

o réznym przeznaczeniu

MN1 - Zabudowa mieszkaniowa niskigj intensywnosci

MN3 - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci
K02L - Ulica lokalna

_ teléfon: 530-015-209
emaqil: wbryl.grupog2@gmcil.com

76977 |
y
280.6 /

2018.2208
1342 . 301

Innia Guzik
ERATU

GEODEZJA - GRUPA G2
ul.Jeleniowska 111, 25-564 Kielce

telefon: 530-015-209 / 570-661-347
email: biuro@geodezja-grupag2.pl
www: geodezja-grupag2.pl
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— KS—— KS— | ZEWNETRZNE INSTALACJE KANALIZACJI SANITARNEJ
~GAS | ZEWNETRZNE INSTALACJE GAZOWOWE
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
skala 1:500

Identyfikator pracy geodezyjnej: GNG-VI1.6640.2013.2018
Jednostka ewidencyjna: 266101 _1, Miasto Kielce

Obreb ewidencyjny: 0012 Miasto Kielce

Dziatki ewidencyjne: 577/25, 493/6, 4£93/7

Uktad wspdtrzednych: - prostokatnych ptaskich: 2000/21
- wysokosci: Kronsztadt 86

Sekcja mapy sytuacyjno-wysokosciowej: 7.143.17.15.4.2 B5-8, (5-8, 05-8, E5-8
7.163.17.15.4.4 A3-8, B3-7, (3-7, D3-7

Lokalizagja: ul. Sandomierska / ul. Dobrzyriska, Kielce

Granice obszaru bedacego przedmiotem aktualizacji:

1. Niniejsza mapa powstata w wyniku aktualizacji mapy numerycznej udostepnionej
przez GODGIK w Kielcach w drodze uzupetnigjacego pomiaru
terenowego wykonanego w dniu 09.11.2018 r.

2. Granice nieruchomosci przyjeto wedtug bazy danych EGIB.
3. Opracowanie mapy do celdw projektowych nie byto poprzedzone ustaleniami

dotyczacymi ewentualnych stuZebnosci gruntowych obcigzajacych dziatki
ewidencyjne potoZone w granicach obszaru bedacego przedmiotem aktualizacji.

Miejscowy Planie Zagospodarowania Przestrzennego Terenu
“Nowy Folwark” w Kielcach”

Uchwata nr XVIl/304/2003 Rady Miasta Kielce z dn. 22.10.2003 r.

Legenda:.
- Linfe rozgraniczajacej tereny

o réznym przeznaczeniu

MN1 - Zabudowa mieszkaniowa niskigj intensywnosci

MN3 - Zabudowa mieszkaniowa niskiej intensywnosci

Ko2L - Ulica lokalna teléfon: 530-015-209

email; wbryl.grupog2@gmcil.com

ERATU

GEODEZJA - GRUPA G2
ul.Jeleniowska 111, 25-564 Kielce

telefon: 530-015-209 / 570-661-347
email: biuro@geodezja-grupag2.pl
www: geodezja-grupag2.pl
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TIZBA ARCHIT

SWIETOKRZYSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: SOKK/UpB/22/18 Kielce, dnia 7 grudnia 2018 r.

DECYZJA nr 338/SWOKK/2018

Na podstawie art. 24 ust1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzgdach zawodowych architekiow oraz
inzynierow budownictwa (Dz.U. z 2016 r. poz. 1725 t]. z pbzn. zm.) w zwigzku z art 12, art. 13 oraz art. 14 ust.1 pki 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz.1202 1. z pozn. zm), zgodnie z art. 104 ustawy
zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks posigpowania administracyjnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 2086 t]. z pbzn. zm.),

stwierdza sig, Ze
Pan mgr in. arch. Przemystaw Oskar Meresingki
urodzony w dniu 27.01.1991 r. w Kielcach
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne oraz praktyke zawodowsg
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do

projektowania i kierowania robotami budowlanymi hez ogi
Powyzsze uprawnienia budowlane up zniajg do wykony
ielnej funkeji techni jw ictwi jmuj
1) projek ie, sp ie projekté i iczno vchisp
nadzoru autorskiego,
2) sp ie kontroli techni j utrzymania obiekiéw b ych,

3) kierowanie budowa lub innymi robotami budowlianymi,

4) kierowanie wytwarzaniem konstrukeyjnych elementéw budowlanych oraz nadzér
i kontrole i wy ia tych W,

5) wykonywanie nadzoru inwestorskiego.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajgca w catosci 2zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od powyzszej decyzji przystuguje Panu odwolanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby
Architektow RP za pogrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Swigtokrzyskiej Okregowej
lzby Architektéw RP, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

1. Wiceprzewodniczgcy SOKK  arch. Andrzej Tracz 3 5
o ol ¥
2. Sekretarz SOKK arch. lzabela Kulagowska %Wb— 7
3. Czlonek SOKK arch. Bartosz Bernacki //244’/" Ifﬁ_
4. Czlonek SOKK arch. Wojciech Glowacki / Ete el %"'
©
5. Czlonek SOKK arch. Marek Gora % =
6. Czlonek SOKK arch. Regina Kozakiewicz-Opak / ) -
9 : M Wiz
L Woioskodawcs: Przemyslaw Oskar Meresifski
Gléwry Inspektor Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do rejestru osob 17 ieni; (po
| uprawomocnieniu sie decyzji)
' iwu:(ukrzyska COkregowa Rada Izby Architekiow RP (po uprawomocnieniu sig decyzii)
fa

{ 25515 Kielce ul, Silniczna 15 ok, 2, Tel (0-41) 344 53 15, fax (0-41) 341 58 70, e-mail: swictokrzyska@izbaarchitekow. pl
J NIP: 959-15-16-045 Regon: 017456385-00107 Konto. PKO BP Nr 71 1020 2529 0000 3402 0008 7329



1ZB A ARCHITEKTOW

Swigtokrzyska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Swigtokrzyska Okregawa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mar inz. arch. Pr Y Oskar
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnieri nr 338/SWOKK/2018,
jest wpisany na liste czonkéw Swigtokrzyskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SW-0308.

Cztonek czynny od: 26-11-2019 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 10-06-2020 r. Kielce.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-12-2020 r.

Podpisanc elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Alicja Bojarowicz, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SW-0308-A35Y-F36A-7BYD-4F7D

e zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ pedajac nr weryfikacyjny
Wiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architsktéw: www.izbaarchitektow.pl
kontaktujac sie bezposrednio z whasciwg Okregowa Izba Architektow RP.
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